PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
AWM DEVELOPMENT Spoéftka z ograniczong
Deweloper
odpowiedzialno$cia, KRS: 0001029685
(Adres ul. Grzybowska 45, 00-844 Warszawa
Numer NIP 1
REGON NIP: 5273051677 REGON: 524996040

Numer telefonu

+48 533 771 221

Adres poczty
elektroniczne;j

biuro@awmdevelopment.eu

Numer faksu

brak

(Adres strony
internetowej
dewelopera

www.zaciszewesola.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

[Adres

brak

Data rozpoczecia

brak

na uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu

brak

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

[Adres

brak

Data rozpoczecia

brak

na uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu

brak




PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Adres

brak

Data rozpoczecia

brak

na uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu [y,

kwote powyzej 100 000

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie
postepowania egzekucyjne na

71

III. INFORMAC]JE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMAC]JE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego’)

Warszawa, dzielnica Wesola, ul. Adama Asnyka 28, ul. Adama Asnyka 30,
ul. Adama Asnyka 28A, ul. Adama Asnyka 30A, ul. Adama Asnyka 28B,
ul. Adama Asnyka 30B, ul. Adama Asnyka 28C, ul. Adama Asnyka 30C,
dziatki ewidencyjne nr 61/11, 61/12, 61/13, 61/14, 61/15, 61/16, 61/17
oraz 61/18, obreb ewidencyjny 0601, 8-06-01

Numer ksiegi
wieczystej

WAGM/00368738/8

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
'wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

brak

W przypadku braku
ksiegl wieczystej
informacja o
powierzchni dzialki 1
stanie prawnym

nieruchomosci’)

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w
sasiedztwie inwestyciji i
(wplywajacych na
warunki zycia

Zalacznik nr 4




Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogblny gminy

Brak planu ogélnego gminy,
obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy zostalo uchwalone przez Radg
m.st. Warszawy Uchwala nt]
[LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 r., zmienione Uchwala nr 1./1521/2009
z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniona Uchwaly)
nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.,
ponownie zmienione Uchwatg
nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010
t., Uchwalg nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca)
2013 t., Uchwala nr XCI1/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 f., Uchwalg]
nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwala nr LIIT/1611/2021 z 26 sierpnia 2021
r.

Dostep:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium
2006

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
Wesota
Groszowka Polnoc, przyjety uchwala Nr
LXXXVI/2832/2023 Rady Miasta

Stolecznego Warszawy z 31 sierpnia 2023r.

przestrzennego obszaru

Dostep:
https:/ /architektura.um.warszawa.pl/wesola

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne

Brak

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1) A9 MNi — Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej;

2) 1KD-D — Tereny drég publicznych klasy
dojazdowej;

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

1) 0,8;

2) Nie dotyczy;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

1)Brak ustalen w planie;

2) Nie dotyczy;




Maksymalna powierzchnia

1) 40%;

zabudowy 2) Nie dotyczy;
1) 12 m, przy czym 6 m dla budynkow
Maksymalna wysokos¢ gospodarczych i garazy;
zabudowy 2) Nie dotyczy;
Minimalny udziat 1) 60%;
procentowy powierzchni D) 5%;

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) nie dotyczy;

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody 1 krajobrazu

Ustala
srodowiska

sic zasady w zakresie ochrony

1 zdrowia ludzi, przyrody

i krajobrazu:

zakazuje realizacji ogrodzen|

plyt
o grubosci wickszej niz 3 cm,

sie  przy
prefabrykowanych

stosowania
betonowych
blach faldowych, w tym falistych i trapezowych,

poliweglanu  oraz  ostro  zakonczonych

elementéw szklanych lub ceramicznych,

ustala sie nakaz stosowania rozwiazan

technicznych 1 architektonicznych
zapewniajacych wilasciwe standardy akustyczne,
poprzez zachowanie dopuszczalnych
pozioméw halasu okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiskal
dla

jednorodzinnej,

terenéw  zabudowy

mieszkaniowej

- zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢é, ktore
moga znaczaco negatywnie wplyna¢ na stan
i jako§¢ wod podziemnych w ramach objecia
terenu obszarem Gléwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych GZWP 222 ,,Dolina]
srodkowej Wisly (Warszawa — Pulawy)” oraz
Glownego Zbiornika Woéd  Podziemnych)
GZWP nr 2151 ,Subniecka Warszawska —
cze$¢ centralna”,

nr

- w ramach objecia terenu zasiggiem Systemul
Przyrodniczego Warszawy (SPW):




° zakazuje si¢ lokalizowania
przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami
odrebnymi  zostaly zakwalifikowane do
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie  znaczaco  oddzialywa¢ na
srodowisko, poza inwestycjami zgodnymli
z ustaleniami planu, w tym przedsiewzigciami
infrastrukturalnymi stuzacymi poprawie stanu
srodowiska 1obstudze mieszkancow przy|
zastosowaniu najkorzystniejszych rozwiazan
z punktu  widzenia ochrony $rodowiska
1 ochrony przyrody,

° zakazuje si¢ dokonywania trwalych
zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci
prowadzenia odwodnien 1 innych robot
powodujacych trwale obnizenie poziomu wod
podziemnych lub ograniczenie zasilania
poziomow wodonos$nych, ciekow
i zbiornikdw wodnych, jezeli stuza innym
celom niz ochrona przyrody 1 racjonalna
gospodarka wodna,

° zakazuje  si¢  wykonywania  prag
ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne
formy rzezby terenu i obnizajacych walory
krajobrazowe za wyjatkiem prac zwiazanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym,  z  utrzymaniem,
budowa, odbudowa 1 modernizacjaq obiektow
zabytkowych, urzadzen wodnych oraz
zgodnie z ustaleniami planu, w tym
przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzacych
obstudze mieszkancow.

Wymagania dotyczace
zabudowy 1
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej

Nie dotyczy




Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

- Obsluga komunikacyjna terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej A9
MNIi od drég publicznych klasy dojazdowej —
ul. T. Rejtana 5KD-D oraz ul. A. Asnyka 1KD-
D.

- Ustala si¢ szerokos§¢ pasa drogowego ul. T.
Rejtana  5KD-D  wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi od 9 m do 12,5 m zgodnie
z rysunkiem planu.

- Ustala si¢ szeroko$§¢ pasa drogowego ul. A.
Asnyka 1KD-D  wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi — 12 m z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu.

- Ustala si¢ nakaz przy przebudowie i budowie]

ukladu drogowego uwzgledniaé potrzeby

W zakresie ruchu rOWerowego

z wykorzystaniem ukladu komunikacyjnego
i towarzyszacej zieleni.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Ustala si¢ budowe¢ nowej oraz zachowanie

i uzytkowanie istniejacej infrastruktury
technicznej, a takze jej przebudowe,
rozbudowe lub  modernizacje,  zgodnie

z ustaleniami planu oraz przepisami odr¢bnymi.
Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:
* zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

* dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych)
indywidualnych lub lokalnych wuje¢ wody
wylacznie na potrzeby istniejacych obiektéw)
budowlanych,

* dopuszcza si¢ do czasu podlaczenia do

miejskiej sieci wodociagowej indywidualne
ujecia wody dla zabudowy mieszkowe;j
jednorodzinne;.

Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow
bytowych:
* odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej,

* dopuszcza si¢ odprowadzenie $cickow do
indywidualnych zbiornikéw bezodpltywowych

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,




wylacznie dla  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,  zgodnie z  przepisami
odrebnymi.

Ustala sic zasady odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

* odprowadzanie wéd do ziemi w granicach|
dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja, przy czym odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do ziemi nie moze
odbywac si¢ ze szkodg dla dziatek sasiednich,

* dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych
i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych, studniach|
chlonnych, a takze innych urzadzeniach
retencyjnych, w sposéb nie kolidujacyz
projektowanym i istniejacym)|
zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych
w granicach dziatki budowlane,

* ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni
dzialek w sposéb zabezpieczajacy przed
sptywem z nich wéd opadowych i roztopowych|
na tereny dziatek sasiednich.

Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w cieplo:

* zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, gazowej
lub elektroenergetycznej lub z indywidualnych
zrodel ciepla,

* indywidualne Zrédia ciepta bedg zasilane:
gazem, olejem opalowym, energia elektryczng
lub z odnawialnych Zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej  mocy — mikroinstalacii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

* dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla przy uzyciyj
instalacji solarnych,

* dopuszcza si¢  wytwarzanie  cieplaj
w urzadzeniach kogeneracyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

* dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrédel
energii z wykorzystaniem pomp ciepla lub
zr6del wodorowych.

Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:

* zaopatrzenie z sieci gazowej,

* dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego
w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych.

Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie
elektryczna:

* zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej lub




z indywidualnych Zrédet energii,

* realizacja nowych i rozbudowa istniejacych)

linii elektroenergetycznych wylacznie jako
kablowych podziemnych,
* dopuszcza si¢  wytwarzanie  energii

elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych|
lub z  odnawialnych  zrédel  energii
wykorzystujacych wylacznie energie
promieniowania stonecznego, wiatrowa lub
geotermalna, o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji,  zgodnie =z  przepisami
odrebnymi,

* dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowg
istniejacych stacji transformatorowych oraz
budowe nowych stacji transformatorowych

jako stacji wnetrzowych:  wolnostojacych,
wbudowanych ~w  budynki o  innym|
przeznaczeniu lub podziemnych.

Ustala si¢ zasady w zakresie obslugi
telekomunikacyjne;:

* obstuga z sieci telekomunikacyjnej,

* zakazuje si¢ lokalizowania nowych|

napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

* ustala si¢  zastapienie  istniejacych|
napowietrznych  linii  telekomunikacyjnych
liniami kablowymi podziemnymi w przypadku
ich przebudowy.

W zakresie  gospodarowania  odpadami

obowiazuja przepisy odrebne, w tym dotyczace
zasad segregacii.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m od
oranicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym’)

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnosc¢

zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Opisane w Zalgczniku nr 4 do prospektu

Maksymalna wysokosc¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc

do parkowania




Ustalenia decyzji o
(warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania

ptZCSttZCﬁﬁCgO

Funkcja zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych

oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii

zabudowy

intensywnosc

wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody 1 krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie Dotyczy

'wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegbltowe
zasady obsltugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegotowe
zasady obslugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

minimalny udzial
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy




Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od tetenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Opisano w zalaczniku nr 4 do prospektu

decyzjach o warunkach
zabudowy 1
zagospodarowania terenu

Opisano w zalaczniku nr 4 do prospektu

decyzjach o
srodowiskowych

uwarunkowaniach

Nie stwierdzono

uchwalach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie stwierdzono

miejscowych planach
odbudowy

Nie stwierdzono

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie stwierdzono

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

1. Decyzja nr 66/2022 z 25.07.2022 t, dot.
budowy drég publicznych: ulicy G.
Narutowicza na odcinku od ul. J.U.
Niemcewicza do ul. J. Stowackiego oraz ulicy
J. Stowackiego na odcinku od ul. G.
Narutowicza do ul. J. Matejki w dzielnicy
Wesota m.st. Warszawy;

2. Decyzja nr 42/2023 z 12 maja 2023 1. dot.
budowy drogi publicznej ul. J. Stowackiego na
odcinku od ul. 1 Praskiego Putku do ul. G.
Narutowicza w dzielnicy Wesota Miasta
Stolecznego Warszawy;

decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej

Nie stwierdzono

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie stwierdzono

decyzja o pozwoleniu na

realizacj¢ inwestycji w

Nie stwierdzono




zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;

(Nie stwierdzono

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Nie stwierdzono

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie stwierdzono

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

Nie stwierdzono

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;

Nie stwierdzono

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie stwierdzono

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMAC]JE DOTYCZACE BUDYNKU

Nie stwierdzono

Czy jest pozwolenie na

tak* nie’
budowe 4
C leni
2y jpemelile i calck ek
budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na i

budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa

organu, ktéry je wydat

Decyzja Nr 86/2022 wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy

przez Naczelnika Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy

Wesota w dniu 22 wrzesnia 2022 roku wraz z decyzja przenoszaca

wlasnos¢ z dnia 14 wrzesnia 2023 roku Nr 8/2023 wydana z

upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy przez Naczelnika Wydzialu

Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wesola, zmieniona decyzja
z dnia 9 lipca 2024 roku nr 70/WES/PB/2024 wydana z upowaznienia




Prezydenta m. st. Warszawy przez Naczelnika Wydziatu Architektury
i Budownictwa dla Dzielnicy Wesota.

Data uprawomocnienia

si¢ decyzji o Nie dotyczy. Inwestycja w trakcie realizacji.
pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. - Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z Nie dotyczy
pozn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
(whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakoniczenia

budowy domu Nie dotyczy. Inwestycja w trakcie realizacji.

jednorodzinnego

Planowany termin . ; L.
rozpoczecia Rozpoczecie robot budowlanych: 30 wrzesnia 2024 roku.

akoficzenia robodt Planowany termin zakoniczenia robot budowlanych: 1 czerwca 2026 roku.

budowlanych

Liczba budynkéw

Opis przedsiewzigcia ~[Rozmieszczenie
deweloperskiego lub  [budynk6w na

Zadania inwestycyjnego nieruchomOéCi (naleiy
poda¢ minimalny odstep

7,02 m, budynki w zabudowie blizniaczej.

miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego Norma PN-ISO 9836:2022-07
albo domu

jednorodzinnego

Zamierzony spos6b i [Rodzaj posiadanych Srodki wiasne 40%, Wplaty od Nabywcow
procentowy udziat srodkow finansowych - |50

zrodel finansowania  |kredyt, sSrodki wlasne, inne




przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

W nastepujacych
instytucjach finansowych  [Njie dotyczy
(wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy  [Zamkntety-mieszkantowyrachunek
rachunek powierniczy*  [pewierniezyt

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedlug
0,45 %

ktorej jest obliczana kwota
skladki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny

Glowne zasady
funkcjonowania
[wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

W celu zapewnienia $srodkéw ochrony, o ktérych mowa w art. 6 Ustawy w|
dniu 11.03.2025 roku Spoétka zawarla z bankiem mBank Spoétka Akcyjna z
siedziba w Warszawie (zwanym dalej ,,Bankiem”) umowe otwarcia
i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
dotyczaca Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie Nabywcy|
podaje szczegdlowe informacije dotyczace dokonanych wplat i wyplat.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, to jest Nabywca
dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoficzeniu
danego  etapu  Przedsiewzigcia ~ Deweloperskiego,  okreslonego
w harmonogramie, przy czym Spétka informuje Nabywce na papierze lub
innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego.

Bank wyplaca Spolce srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w
wysoko$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz
Ceny, przy czym w przypadku zakoficzenia ostatniego etapu
Przedsiewzigcia Deweloperskiego Bank wyplaca Spélce pozostale nal
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienig¢zne
wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Przeniesienia Wtasnosci na
Nabywce, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgode Nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewzigcia

Deweloperskiego przed wyplatg sSrodkow pieni¢znych, przy czym w trakcie




kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Spotki oraz

kontroli dokumentacji w  zakresie dotyczacym  Przedsiewziecia
Deweloperskiego, a koszty kontroli ponosi Spoltka.

Spotka dysponuje §rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow, przy czym
termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku,
ody przed jego uptywem Spoétka zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku
o terminie, w ktérym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Spotka niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank,
z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3 niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Spotke w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez Spotke oswiadczenia z tego banku lub kasy|
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy, przy|
czym w przypadku gdy Spoétka nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca Nabywcy §rodki
znajdujace si¢ na tym rachunku.

W czasie obowiazywania umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
oraz w terminie jej wypowiedzenia umowa nie moze ulec zmianie bez zgody
Nabywcy z wyjatkiem wysokosci oprocentowania §rodkéw pieni¢znych
gromadzonych na tym rachunku, z tym, Ze sposéb ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie.




Spotka w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego informuje Nabywce na papierze lub innym
trwalym nosniku o dokonanej zmianie, przy czym Nabywca moze
wstrzymaé dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek]
powierniczy do czasu wykonania przez Spotke tego obowiazku.

W przypadku odstapienia od umowy przez jedna ze Stron, Bank wyplaca
Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu.

W przypadku rozwiazania umowy Strony przedstawia zgodne oswiadczenia
woli o sposobie podzialu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, przy czym Bank
wyplaca §rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
'w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen.

Koszty, oplaty 1 prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja Spotke, przy czym Srodki pieni¢zne wplacone
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢
pomniejszone o koszty, oplaty 1 prowizje.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo

srodkéw nabywcey

mBank S.A.

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

e etap I - zrealizowany, co stanowi 20% kosztéw, w tym: nabycie
nieruchomosci, prace projektowe, nabycie ostatecznego pozwolenia na
budowe, ogrodzenie placu budowy, rozpoczecie budowy wraz z wpisem
kierownika ~ budowy o  rozpoczeciu  roboét,  zagospodarowanie
i przygotowanie placu budowy.

e etap II - zrealizowany, co stanowi 15% kosztow, w tym: wykonanie prac
ziemnych, wykonanie taw fundamentowych, wykonanie stanu “0” wraz z
izolacja fundamentéw, wykonanie Scian konstrukcyjnych zewnetrznych
parteru i stropu parteru oraz $cian konstrukcyjnych zewnetrznych 1 pigtra i
stropu 1 pictra dla budynkéw nr. 2A, 2B, 3A, 3B

e etap III - zrealizowany, co stanowi 15% kosztéw, w tym: wykonanie $cian
konstrukcyjnych zewngtrznych 2 pigtra oraz wykonanie muru obwodowego
2 pietra dla budynkéw nr. 2A, 2B, 3A, 3B. Wykonanie prac ziemnych,
wykonanie taw fundamentowych, wykonanie stanu “0” wraz z izolacjq]
fundamentéw dla budynkow nr. 1A, 1B, 4A, 4B.

e etap IV - do 31.07.2025 roku, co stanowi 15% kosztow, w tym: wykonanie

wiezby dachowej, pokrycie dachu wraz z obrébkami blacharskimi dachu,




montaz stolarki okiennej dla budynkéow nr. 2A, 2B, 3A, 3B. Wykonanie
$cian konstrukcyjnych zewnetrznych parteru i stropu parteru oraz $cian

konstrukeyjnych zewnetrznych 1 pigtra i stropu 1 pigtra dla budynkéw nr.
1A, 1B, 4A, 4B.

* etap V - do 30.11.2025 roku, co stanowi 12,5% kosztow, w tym:
wykonanie wewnetrznej instalacji wod-kan, c.o. oraz gazowej, wykonanie
wewnetrznej instalacji elektrycznej bez osprzetu oraz uruchomienia,
wykonanie $cianek dzialowych, wykonanie tynkéw wewnetrznych dlaj
budynkéw nr. 2A, 2B, 3A, 3B. Wykonanie §cian konstrukcyjnych
zewnetrznych 2 pigtra oraz wykonanie muru obwodowego 2 pigtra,
wykonanie wi¢zby dachowej, pokrycie dachu wraz 2z obrébkami
blacharskimi dachu dla budynkéw nr. 1A, 1B, 4A, 4B.

e etap VI - do 31.03.2026 roku, co stanowi 12,5% kosztéow, w tym:
wykonanie elewacji z wylaczeniem elementéw ozdobnych, wykonanie
wylewek dla budynkow nr. 2A, 2B, 3A, 3B. Wykonanie $cianek dziatowych,
montaz stolarki okiennej, wykonanie wewnetrznej instalacji wod-kan, c.o.
oraz gazowej, wykonanie instalacji elektrycznej wewnetrznej bez osprzetu
oraz uruchomienia, wykonanie tynkéw wewnetrznych, wykonanie elewacji
z wylaczeniem wykonania elementéw ozdobnych, wykonanie wylewek dla

budynkow nr. 1A, 1B, 4A, 4B.

* etap VII- do 01.06.2026 roku, co stanowi 10 % kosztéw, w tym: montaz
piecy gazowych, montaz drzwi zewnetrznych wejsciowych, montaz barier
ochronnych zewnetrznych, wykonanie elementéw ozdobnych elewacii,
przylacze do sieci gazowej, sieci elektrycznej, sieci kanalizacyjnej oraz sieci
wodociagowej, montaz licznikéw, zagospodarowanie terenu, zakonczenie
budowy — dotyczy wszystkich budynkéw nr. 1A, 1B, 2A, 2B, 3A, 3B, 4A,
4B.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad

waloryzacji

1. Zmiana podatkoéw

W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug powodujacej
zmiang ceny lub gdy zostanie natozona na spoétke inna danina publiczna
skutkujaca zmiang ceny, wysokos¢ §wiadczen pieni¢znych na poczet ceny,
ktorych termin spelnienia przypada po tej zmianie, zostanie odpowiednio
zmieniona, tj. zwigkszona lub zmniejszona.

O powyzszym Spotka  zawiadomi  niezwlocznie  Nabywece,
z jednoczesnym wskazaniem aktualnej wysokosci i terminéw spelnienia
pozostalych §wiadczen pieni¢znych na poczet Ceny.

W przypadku wzrostu Ceny w wyniku zmiany powyzszej stawki podatku
od towaréw i ustug, Nabywcy bedzie przystugiwac prawo do:




a) odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy o wzroscie Ceny oraz

b) otrzymania zwrotu spetnionych $wiadczen pieni¢znych na poczet Ceny
w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Spo6tki o odstapieniu od niniejszej

umowy.

Powyzsze ustalenia dotycza réwniez obowigzku dokonania odpowiedniej
doplaty po spelnieniu §wiadczed pieni¢znych na poczet Ceny, a przed
zawarciem Umowy Przeniesienia Wlasnosci, chyba ze przepisy stanowig

inaczej.

W przypadku wzrostu Ceny 1 nieskorzystania przez Nabywce
z powyzszego prawa do odstapienia od niniejszej umowy, bedzie on
zobowigzany spelni¢ pozostale §wiadczenia pieni¢zne na poczet Ceny
w wysokosci i terminach wskazanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa
wyzej, przy czym w przypadku obowiazku dokonania odpowiedniej doplaty|
po spelnieniu §wiadczen pieni¢znych na poczet Ceny, a przed zawarciem
Umowy Przeniesienia Wtasnosci, Nabywca bedzie zobowiazany dokona¢
tej doplaty w terminie nie p6zniej niz w ciagu 21 dni od dnia otrzymania
powyzszego zawiadomienia.

W przypadku obnizenia Ceny w wyniku zmiany powyzszej stawki podatku
od towaréw i ustug, pozostale do spelnienia §wiadczenia pieni¢zne na
poczet Ceny zostang obnizone o réznice wynikajacag z tej obnizki.
W przypadku powstania nadplaty Spotka zwréci Nabywcey réznice z niej
wynikajaca w terminie uzgodnionym przez obie Strony, nie pdzniej jednak
niz w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Spotke o tym
obnizeniu, przy czym w przypadku obowiazku dokonania zwrotu na rzecz
Nabywcy czesci uiszczonej Ceny - w sytuacji gdy Nabywca finansowat
nabycie przedmiotu niniejszej umowy z kredytu, w zwiazku z ktérym
dokonal cesji praw z umowy na bank kredytujacy - warunkiem zwrotu tej
nadwyzki bedzie dostarczenie przez Nabywce oswiadczenia banku
kredytujacego informujacego na jaki rachunek bankowy nadwyzka winna
by¢ zwrdcona.

IL. Zmiana ceny na skutek zmiany powierzchni uzytkowej

Jezeli pomiedzy projektowana powierzchnia lokalu okreslona w § 2.1. litera
e) umowy deweloperskiej, a ostateczna powierzchnia, wystapi réznica, cena
zostanie odpowiednio zmieniona, z uwzglednieniem odpowiednio
postanowien powyzej, a proporcjonalnie do zmienionej powierzchni. W/|
przypadku zmiany Ceny w wyniku zmiany powierzchni, Nabywcy bedzie
przystugiwaé prawo do:




a) odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy o zmianie Ceny oraz

b) otrzymania zwrotu spetnionych $wiadczen pieni¢znych na poczet Ceny
w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Spétki o odstapieniu od umowy,
przy czym powyzsze prawo odstapienia przystugiwa¢ bedzie Nabywcy]
w przypadku zmiany powierzchni Lokalu o ponad 2% i nie bedzie
przystugiwalo w przypadku, gdy réznice w powierzchni powstana na skutek
zmian dokonanych przez Nabywce.

'WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O
KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r.
O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1.
przypadkach:

Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w nastepujacych

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow,
o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sq zgodne

jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian na ktoérych wiaczenie do tre$ci umowy

z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub

deweloperskiej wyrazit zgode Nabywca,

3) Spotka
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych

jezeli nie dorgczyla prospektu informacyjnego wraz

w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej,

7) w przypadku, gdy Spotka nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna kasa w przypadku wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,




8) w przypadku, gdy Spéika nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia na bezobciazeniowe ustanowienie odrebne;
wiasnosci lokalu mieszkalnego,

9) w przypadku niewykonania przez Spétke obowiazku poinformowania
Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inna kasa,

10) w przypadku nieusunigcia przez Spotke wady istotnej Lokalu,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy|
z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe.

* W przypadkach, o ktérych mowa wyzej punkty 1)-5), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

* W przypadku, o ktérym mowa wyzej punkt 6), przed skorzystaniem
z prawa do odstapienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza Spdlce
120-dniowy termin na przeniesienie praw z niej wynikajacych, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie
z tytulu kary umowne;j.

e W przypadku, o ktérym mowa wyzej punkt 7), Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
srodkow zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

* W przypadku, o ktérym mowa wyzej punkt 8), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

* W przypadku, o ktérym mowa wyzej punkt 9), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci  informacji o  spelnieniu  warunku  gwarancji,
0 ktorym mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

* W przypadku, o ktérym mowa wyzej punkt 10), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy w terminie 14 dni od dnia uplywu terminu na
usuniccie wady istotnej przez Spotke.

e W przypadku, o ktérym mowa wyze punkt 11), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy w terminie 14 dni od dnia uzyskania opinii
rzeczoznawcy budowlanego, potwierdzajacej istnienie wady istotne;.

e Ponadto w przypadku zmiany stawki podatku od towaréow i ustug
powodujacej zmiang Ceny lub gdy zostanie nalozona na Spoétke inna
danina publiczna skutkujaca zmiana Ceny, wysokos¢ $wiadczen




pieni¢znych na poczet Ceny, ktorych termin spetnienia przypada po tej
zmianie, zostanie odpowiednio zmieniona, tj. zwickszona lub
zmniejszona. O powyzszym Spotka zawiadomi niezwlocznie Nabywce,
z jednoczesnym wskazaniem aktualnej wysokosci i terminéw spetnienial
pozostatych $wiadczen pienigznych na poczet Ceny. W przypadku
wzrostu Ceny w wyniku zmiany powyzszej stawki podatku od towaréw
1 ustlug, Nabywcy  bedzie  przystugiwaé  prawo  do:
a) odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy o wzroscie Ceny oraz
b) otrzymania zwrotu spelnionych $wiadczen pieni¢znych na poczet]
Ceny w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Sp6lki o odstapieniu od
niniejszej umMowy.

Powyzsze ustalenia dotycza rowniez obowiazku dokonania odpowiedniej
doplaty po spelnieniu §wiadczen pienigznych na poczet Ceny, a przed
zawarciem Umowy Przeniesienia Wlasnosci, chyba ze przepisy stanowia

inacze;.

e W przypadku zmiany Ceny w wyniku zmiany powierzchni, Nabywcy
bedzie przystugiwaé prawo do:
a) odstapienia od umowy w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia
Nabywcy o zmianie Ceny oraz
b) otrzymania zwrotu spelnionych $§wiadczen pieni¢znych na poczet]
Ceny w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Spétki o odstapieniu od
umowy,
przy czym powyzsze prawo odstapienia przystugiwac¢ bedzie Nabywecy|
w przypadku zmiany powierzchni Lokalu o ponad 2% i nie bedzie
przystugiwalo w przypadku, gdy réznice w powierzchni powstana na
skutek zmian dokonanych przez Nabywce.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy z przyczyn
wskazanych wyzej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
z ksiggl wieczystej roszczenia wpisanego do jej dziatu III na podstawie tej
umowy i jest zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

e W przypadku uznania przez Spétke wady istotnej w protokole odbioru,
Spotka jest obowigzana w terminie 30 dni od dnia podpisania tego
protokolu usuna¢ te¢ wade, z tym ze po bezskutecznym uplywie tego
terminu Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy; termin na ztozenie
Spolce przez Nabywce o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy
wynosi 21 dni od dnia uplywu terminu na usunigcie wady istotnej, lecz
w przypadku zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci prawo to wygasa,

a Nabywcy przystugiwac¢ beda roszczenia wynikajace z Kodeksu cywilnego




z tytulu odszkodowawczej odpowiedzialnosci kontraktowej za nienalezyte

wykonanie zobowiazania.

e W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii
istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy;
Nabywca uprawniony jest do zlozenia Spdlce oswiadczenia
o odstgpieniu od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania
przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego, potwierdzajace]
istnienie wady istotnej przedmiotu niniejszej umowy, zalaczajac do
os$wiadczenia opini¢ rzeczoznawcy budowlanego.

[I. Deweloper ma prawo odstapienia od Umowy w nastepujacych
przypadkach:

a) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego
w terminie lub wysoko$ci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotu umowy
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajace z umowy mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sig

Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

* W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca jest
obowiazany wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wpisanego do
jej dziatu 11T na podstawie tej umowy.

INNE INFORMAC]E

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje — nie dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie

obciazenie istnieje — nie dotyczy




I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku prowadzenia dziatalno$ci przez okres
krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku;

5) projektem budowlanym.

[1I. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
(wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z
tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata §rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata §srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



2 W szczegélnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na
nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodze, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje "Brak planu".
9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie §mieci,
wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 1. poz. 1114) wysokoé¢
sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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